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PLANZEICHENERKLARUNG

A. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.0. Baugrenzen, Bauweise
———————— 2.1. Baugrenze
-a—a= 22 vorgeschriebene Firstrichtung
3.0. Verkehrsflachen

3.1. éffentliche Verkehrsfliche, Bankett - StraBe - Griin / Parkstreifen

3.2. private Zufahrt

3.3. dffentlicher Wirtschaftsweg

3.4. FuBweg

3.5. StraRenbegrenzungslinie

3.6. Sichtdreieck

3.7. Anbauverbotszone (15 m) zur KreisstraBe RO 12
4.0. Hauptversorgungsleitungen

4.1. 110 kV-Leitung mit je 30 m Schutzstreifen
5.0. Grinfldchen

5.1. dffentliche Grinflache

5.2. Kinderspielplatz

5.3. private Griinfliche mit besonderen Gestaltungsauflagen

(keine Diingung keine Spritzmittel Mahd max. 2x pro Jahr,
keine fremdlandischen Gehdlzpflanzungen)

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1. zu pflanzende Béume nachfolgender Arten
Obstbaumhalb- oder -hochstamm oder NuBbaum

6.2. zu pflanzende Baume nachfolgender Arten, H. 3xv. StU 16-18 cm

Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzahom; Acer pseudoplatanus, Bergahom;
Prunus avium, Kirsche; Quercus robur, Eiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Sorbus aucuparia,
Eberesche: Tilia cordata, Linde; Fagus sylvatica, Buche; Carpinus betulus, Hainbuche.

6.3. zu pflanzende Straucher nachfolgender Arten, Str. 2xv. 100-150 cm (Achtung: z.T. giftig)
Cornus sanguinea, Hartriegel; Corylus avellana, Hasel; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera
xylosteum, Heckenkirsche, Prunus spinosa, Schlehe; Rhamnus frangula, Faulbaum; Rosa
canina, Hundsrose; Viburnum lantana, Schneeball.

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Umgrenzung von Fléchen fur Garagen und Nebenanlagen

B B 72 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. bestehende Grundstiicksgrenze

1.2. aufzuhebende Grundstiicksgrenze

1.3. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

2.0. bestehende Baume / Obstb&ume, Lage nicht eingemessen
3.0. Flurnummer, z.B. 2792

4.1. vorgeschlagene Hauptgebdude

4.2. vorgeschlagener Garagenstandort

5.1. bestehende Hauptgebédude

5.2. bestehende Nebengebédude

6.0. bestehender Schmutzwasserkanal

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl ist 0,2, die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl ist 0,4.
Die maximale Wandhhe, gemessen von Oberkante Kellerrohdecke bis Schnittpunkt Dach/Wand auBen,
betragt 6,0 m. Die Hohenstellung der Geb&ude im Gelénde wird von der Gemeinde im Rahmen der
Bauantragstellung bzw. des Freistellungsverfahrens festgelegt. Im Bereich der Baubeschrankungszone der
110 kV-Leitung ist die maximale Geb&udehdhe mit E.ON. abzustimmen.

2.0. Alle Geb&ude missen eine rechteckige Grundform aufweisen.

3.0. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergérten sowie durch umlaufende Balkone bis
zu einer Tiefe von 1,50 m lberschritten werden.

4.0. Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt.
5.0. Die Geb#udeldnge in Firstrichtung muR mindestens das 1,3-fache der Geb&udebreite betragen.

6.0. Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze gefordert. Die Garagen sind nur innerhalb der
Baugrenzen oder Flachen fir Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

Die Flachen vor Garagen dirfen straBenseitig nicht eingezéunt werden. Offene Stellplétze sind auf eigenem
Grundstiick auRBerhalb der Einzaunung mit wasserdurchléssigen Belégen zu errichten.

7.0. Die ortgangseitigen Dachiiberstéinde sind am vorderen Giebel mit mindestens 1,2 m und am rickwartigen
mit mindestens 1,0 m bestimmt. An den Traufseiten werden die Dachliberstdnde mit mindestens 0,8 m
bestimmt.

8.0. Wohneinheiten: Bei Einzelgebduden maximal 2, bei Doppelhaushélften maximal 1.

9.0. Dachgestaltung (Wohn- und Garagengebé&ude)

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldécher mit einer Neigung von 22-26°. Als Dacheindeckung dirfen
nur kleinteilige rote oder rotbraune Dachplatten verwendet werden.

Quergiebel sind nur ab einer Dachneigung von 25° zulassig, Dachgauben sind unzuléssig.
Dachflachenfenster sind bis zu einer RohbaueinzelgréRe von 1,00 gm und einer Gesamtbreite bis 15 v.H. der
Dachldnge méglich. Mehrere Fenster auf gleicher Dachseite sind im gleichen Format und hthengleich in die
Dachfidche einzufiigen.

10.0. Fassade

Die Baukdrper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu gestalten. Gliederung, Material und Farbgebung
missen sich harmonisch in die Umgebung einfigen. Putzfiichen sind in weiler bis leicht getonter
Farbgebung und glatter Struktur herzustellen. Holzverkleidungen missen aus senkrecht verlaufenden Brettern
bestehen und dirfen nur farblos oder in hellen Braun- und Grauténen gestrichen werden. Holzblockbauweise
ist auch in liegenden Formaten zuléssig.

11.0. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

12.0. Zdune sind zu &ffentlichen Verkehrsflichen aus Holz auszufithren. Die maximale Héhe darf 1,00 m ab
OK-Geladnde betragen. Zaune sind ohne Sockel auszufithren.

13.0. Koniferen- und Thujenhecken sind unzuléssig.
14.0. Die Gehdlzpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebéude durchzufiihren.

15.0. Nebenanlagen auRerhalb von Baugrenzen und von Grenzen fir Garagen und Nebenanlagen durfen
eine maximale Grundfldche von 8 gm haben. Damit die Nebenanlagen ausreichend eingegriint werden
kénnen, ist zu den Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Dachform der
Nebenanlagen ist den Hauptgeb&uden anzugleichen. Die Wandhohe darf maximal 2,00 m betragen. Die
Dachiiberstinde dieser Nebenanlagen darf giebelseitig maximal 1 m und traufseitig 0,5 m betragen.

Die Nebenanlagen dirfen nicht im Vorgartenbereich zwischen ErschlieBungsstrale und Wohnhaus sowie
innerhalb der Ortsrandeingriing emichtet werden.

16.0. Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Pflanzungen und sonstige Einrichtungen tber 0,8 m
Héhe unzuldssig, ausgenommen sind Laubbaumhochstdmme mit einem Kronenansatz hoher 3,5 m.

C. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Der Bebauungsplan wurde aus katasteramtlichen Lageplanen M. = 1 : 1000 gefertigt. Fur Ma- und
Lagegenauigkeit wird keine Gewahr (ibernommen.

2.0. Abkiirzungseriduterungen
BauGB = Baugesetzbuch, BauNVO = Baunutzungsverordnung, BayBO = Bayerische Bauordnung, OK =
Oberkante.

3.0. Nach Auskunft der Gemeinde sind keine Altlasten bekannt.

4.0. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der Meldepfiicht
nach Art. 8 DSchG und sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

5.0. Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen Emissionen ausgehen.

6.0. Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan mit Angaben zur Bepflanzung und
Gestaltung der befestigten Grundstiicksfléichen beizufiigen.

7.0. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist so zu konzipieren, daR sie der 'Verordnung tiber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser' vom 01.01.2000 und den
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser’
vom 12.01.2000 entspricht.

Fur den Fall, daR Niederschlagswasser nicht gesichert entsorgbar ist, muB bei der weiteren Planung von
Anlagen zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt 'Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser', Februar 2000, sowie das DWA-A138, April 2005, beachtet werden.

8.0. Hinsichtlich der Schutzzone (2x 30 m) der 110 kV-Leitung sind die Pléne fir Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeglicher Art zur Stellungnahme dem Betreiber der Leitung vorzulegen. Dies gilt insbesondere auch
fir StraBen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Aufschittungen.

9.0. Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 12.07.2007 ist Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplans.

Fir die Geb#dude der ersten Hauserzeile parallel der StraBe sollte nach Méglichkeit durch eine geeignete
Grundrissplanung die Anordnung von Schiaf- und Kinderzimmem vermieden werden, die ausschlielich
Fenster an den schallzugewandten Stidfassaden besitzen. Ist dies nicht mdglich, so ist an den genannten
R#&umen der Einbau von fensterunabh#ngigen Beliiftungseinrichtungen zu empfehien.

D. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Z?azw"l die Aufstellurﬂ der 1. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .7~ 3.03.2993 ortsitblich bekannt
gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2007 hat in
der Zeit vom 27.03.2007 bis einschl. 27.04.2007 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2007 hat in der
Zeit vom 27.03.2007 bis einschl. 27.04.2007 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2007 wurden die
Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 06.06.2007 bis
einschl. 05.07.2007 beteiligt.

@) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2007 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2007 bis einschl. 05.07.2007 &ffentlich

ausgelegt.

f) Die Gemeinde Héslwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.07.2007 die 1. Anderung des
Bebauungsplans gem#R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.07.2007 als Saizupgmﬂossen
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g) Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am ...."... A gemdf § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Héslwang, den 21‘ 0&07 .
(Hintermayr) (T
. Burgermeister | (Siegel)
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1. ANDERUNG

Die Gemeinde Hslwang erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91, 89, 3, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 3 Bayerisches Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) diese 1. Anderung des Bebauungsplans als

SATZUNG.

M.=1:1000
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