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A.

Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Hoéslwang verflgt fur den Bereich "Am Buchenhain" Uber einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan, der bisher fast vollstandig umgesetzt wurde. Lediglich zwei
Parzellen sind noch unbebaut. Bei dem noch unbebauten Grundstiick FI.Nr. 1136/17
Gmkg. Hoéslwang wurde die Parzellierung kleiner als im Bebauungsplan vorgesehen
zu Gunsten des angrenzenden Grundsticks FI.Nr. 1136/16 Gmkg. Héslwang vorge-

nommen.

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Rechtliche Grundlagen

Grundlage der Planung ist der rechtskraftige Bebauungsplan "Am Buchenhain”. Er
sieht fur den Bereich der Anderung zwar Baurecht vor, aufgrund der vom Bebau-
ungsplan abweichenden Parzellierung ist die Anderung des Bebauungsplanes
ortsplanerisch sinnvoll, da die stdliche Grundstiicksgrenze gegeniiber dem Bebau-
ungsplan um ca. 4 m schmaler wurde und damit nur noch ca. 15 m betragt. AuRer-
dem soll die Héhenlage des Gebaudes aufgrund der schwierigen Hanglage exakt de-

finiert werden.

Beschreibung des Planungsgebietes und der Planung

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Héslwang. Die Anderung betrifft eine
Parzelle.

Der Anderungsbereich ist allseitig von Wohnbebauung umgeben. Das Gelande weist
einen Héhenunterschied von fast 5 m auf. Aus diesem Grund wurde ein Héhennivel-
lement durchgefliihrt und die ortsplanerisch ideale Oberkante FuRboden fir das Erd-
geschoss festgelegt. Um eine bessere Einbindung in den Hang unter Ausnutzung des
Untergeschosses zu erreichen, wurde festgesetzt, dass dieses teilweise bis auf eine
festgesetzte Hohe freigelegt werden kann. Da das Grundstiick auch gegeniiber dem
Bebauungsplan um ca. 4 m schmaéler wurde, wurde die Firstrichtung geéndert. Dies
ist ortsplanerisch bei einem Grundstiick im Bogen der ErschlieRungsstraie vertretbar.
Die Schmutzwasser-, Regenwasser- und Trinkwasserver- bzw. -entsorgung ist vor-

handen. Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Strale Am Buchenhain aus.
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D.

Umweltauswirkungen

Da die Bebauungsplananderung kein zusétzliches Baurecht schafft und das Bau-
grundstuick vollstandig von Bebauung umgeben ist, hat die Planung keine Auswirkun-

gen auf eines der Schutzguter, auch nicht auf das Landschaftsbild.

Verfahren

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung des Bebauungsplanes und der Tatsache,
dass durch die Planung nicht wesentlich neue Flachen versiegelt werden sowie die
Flache eine Baullicke innerhalb eines bebauten Bereichs ist, wird die Anderung nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
angewendet. Deshalb wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-

weltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen (Vereinfachtes Verfahren).
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