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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
2.0. MaRB der baulichen Nutzung

2.1. Anzahl der Vollgeschosse maximal zulassig, drei

WH 8,00 2.2. Wandhohe in m maximal zulassig, z.B. 8,00 m, gemessen ab z.B. 466,46
m UNN bis OK Dachhaut Schnittpunkt seitliche Wand
OKFFB 466,46 2.3. NN-HOhe ab der die maximale Wandhdhe gemessen wird, z.B. 466,46 m
FH 10,00 2.4. Firsthohe in m maximal zulassig, 10,00 m
GRZ 0,6 2.5. Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, 0,6
Fir befestigte Flachen (nicht bei Gebauden) ist eine Uberschreitung auf 0,8
zulassig.
3.0. Baugrenzen, Firstrichtung, Abstandsflachen
3.1. Baugrenze
>

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung

3.3. Die Abstandsflachen richten sich nach den Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung.

4.0. Flachen fiir den Gemeinbedarf

4.1. Flache fur Gemeinbedarf: Feuerwehr

5.0. Verkehrsflachen

5.1. Stral’enbegrenzungslinie

5.2. 6ffentliche Verkehrsflache mit Grinstreifen
5.3. Geh- und Radweg

6.0. Hauptversorgungsleitungen

6.1. Bahnstromleitung mit Baubeschrankung
6.2. Hauptwasserleitung

7.0. Griinflachen

7.1. private Grunflache, Flache fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
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8.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

8.1. Flachen Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.2. Pflanzgebot Baume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm, 3xv. StU 14-16 cm

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Fagus
sylvatica, Buche; Prunus avium, Kirsche; Prunus padus, Traubenkirsche;
Quercus robur, Stieleiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Tilia cordata, Winterlinde
oder Obstbaumhochstamme.

8.3. private Strauchpflanzung mit folgenden Arten,

Mindestgrofe Str. 2xv. 100-150 cm, Pflanzabstand 1 x 1 m,

im Verband gepflanzt, erganzt durch Baume aus 8.2.,

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea, Hartriegel, Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita,
Ohrweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Viburnum lantana, Wolliger
Schneeball; Frangula alnus, Faulbaum; Prunus spinosa, Schlehdorn; Corylus
avellana, Haselnuss; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum,
Heckenkirsche.

9.0. Sonstige Planzeichen
9.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 9

9.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (unterschiedliche Oberkante
fertiger FuRboden als Bezugspunkt fur die maximal zulassige Wandhohe)

9.3. Immissionsschutz: emittierende Teilflachen TF1 bis TF3, z.B. TF1

9.4. Abgrenzung unterschiedlicher emittierender Teilflachen des
Immissionsschutzes

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. bestehende Grundstlcksgrenze
1.2. aufzuhebende Grundsticksgrenze
2.0. Flurnummer, z.B. 203

3.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 5
Gewerbegebiet Achen

3.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 Gewerbegebiet Achen

4.0. Hohenlinien Bestand
5.0. Hauptwasserleitung Zweckverband Wasserversorgung, stillgelegt

6.1. Schmutzwasserdruckleitung, Rickbau
6.2. Schmutzwasserdruckleitung, neue Trasse

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind

1. die Errichtung von einer Betriebswohnung pro Gewerbebetrieb ausschlieRlich im
Rahmen des Ausnahmetatbestandes nach § 8 (3) BauGB;

maximal 1/3 der Gewerbebauflache, maximal 160 gm Wohnflache,

2. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
3. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zulassig sind

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,

2. Vergnugungsstatten,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
4. Tankstellen.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich ist der fur die Grundflachenzahl (GRZ) angegebene Wert als
Hochstgrenze zulassig.

3.0. AuRere Gestaltung der Gebiude

3.1. Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.

3.2. AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufiihren.
Andere Verkleidungen sind nur zuldssig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz oder Holz-
strukturen gleichen. Wandverkleidungen als Profilblech sind nicht zulassig.

Beim AuRenanstrich sind grelle Farben unzulassig.

3.3. Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 15 m mussen durch vertikale
Elemente, wie z.B. Pfeiler oder Gebaudeversatze gegliedert werden.

4.0. Dacher

4.1. Im Gewerbegebiet sind fur Gewerbebauten Satteldacher, Pultdacher und Zeltdacher
mit einer Dachneigung von 3-20° zulassig. Zulassig sind auch begrinte Flachdacher.

4.2. Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune und anthratzitfarbene kleinteilig
wirkende Dacheindeckungen und Trapezbleche zulassig. Bei untergeordneten Anbauten
sind auch Glasdacher zulassig.

5.0. Garagen und Stellplatze

5.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch aufderhalb der Baugrenzen
zulassig. Garagen und Tiefgaragen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5.2. Der Abstand zwischen Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten und 6ffentlicher
Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen.

6.0. Einfriedungen und Stutzmauern

6.1. Im Gewerbegebiet sind Maschendraht- oder Stabgittereinfriedungen in einer
maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Einzaunungen mussen einen Mindestabstand von 1
m zu den gemeindlichen Erschlielungsstra3en haben.

6.2. Stutzmauern uber 1,50 m Hohe sind unzulassig.
7.0. Grunordnung

7.1. Pflanzhinweise

a) Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitats- und GréRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b) Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten. Sie sind
spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude zu pflanzen.

c) Je 500 gm Grundstucksflache ist zusatzlich zu den dargestellten Baumen mindestens ein

" Baum It. Ziff. B.1. 8.2. zu pflanzen.

7.2. Grun- und Verkehrsflachen

In privaten Griunflachen nach Ziff. B.1. 7.1. sind bodenversiegelnde Belage aul’er bei
Zufahrten unzulassig. Fur Not- und Feuerwehrzufahrten sind nur Rasengittersteine oder
Rasenpflaster zulassig. Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziff. B.1. 8.2. kann
verandert werden, wenn dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht
unterschritten werden.

Alle Stellplatze mussen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden. Als
mogliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge
oder wasserdurchlassige Betonsteine zu verwenden.

8.0. Immissionsschutz

8.1. Auf den Teilflachen TF1 bis TF3 sind nur Vorhaben zulassig (Betriebe und Anlagen),
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L EK
nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten:

TF1: 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts

TF2: 57 dB(A) tags / 42 dB(A) nachts

TF3: 58 dB(A) tags / 43 dB(A) nachts

Die Prufung der planungsrelevanten Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert der TA Larm um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

8.2. Aufgrund der Verkehrsgerausche der Kr RO 35 sind fiir Neu-, Um- und

Erweiterungsbauten mit schutzbedurftigen Buro- und Wohnnutzungen die gemai} DIN

4109, Tabelle 8 genannten Gesamtschallddmmmale R'w,res der Aullenbauteile

einzuhalten. Hierbei sind die folgenden Larmpegelbereiche 11l und IV zugrundezulegen.
Larmpegelbereich 1V: bis zu 30 m von der Strallenmittelachse der Kr RO 35
Larmpegelbereich Ill: 30 m bis 50 m von der Strallenmittelachse der Kr RO 35

Die Hinweise unter Ziff. D 8.0. sind zu beachten.

8.3. Entlang der Kr RO 35 ist eine Abschirmung (Wall oder Wand) in Hohe von mindestens
2,5 m Uber Fahrbahnoberkante Stral3e zu errichten. Im Bereich des Feuerwehrgrund-
stlickes ist diese Abschirmung zur LickenschlieRung in gleicher H6he bis an das
Feuerwehrgebaude heranzuziehen.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte und auf katasteramtlichen
Lageplanen, M. = 1 : 1.000, gefertigt. Flr Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr
Ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Geldnde vor Ort zu vermessen.
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.0. Stromversorgung

2.1. Verteilerschranke

Es muss ein Mindestabstand von 0,7 m zwischen gemeindlicher ErschlieBungsstraf’e und
Vorderseite Verteilerschrank eingehalten werden. Die fur die ErschlieRung notwendigen
Versorgungsleitungen werden zwischen gemeindlicher ErschlieBungsstrale und der
Grundstuckseinfriedung verlegt.

3.0. Altlasten und Standsicherheit

3.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstiick keine Altlasten bekannt.

3.2. Uber die Standsicherheit von Geb&uden liegen keine Angaben vor.
4.0. Bodendenkmaler

4.1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und mussen dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich
bekannt gemacht werden.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgrundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.0. Versorgungsleitungen

5.1. Die Trassen bestehender &ffentlicher Versorgungsleitungen sind vor Abgrabungen zu
sichern.

6.0. Alternative Energien

6.1. Die Verwendung alternativer Energien wird beflirwortet (z.B. Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, Photovoltaik).

7.0. Wasserwirtschaft

7.1. Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben,
zu versickern. Dabei soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung uber
eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der
Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
genehmigungsfrei.

Je Versickerungsanlage dirfen dabei héchstens 1.000 gm befestigte Flache angeschlossen
werden. Ist eine Flachenversickerung nicht moglich, so ist einer linienférmigen
unterirdischen Versickerung Uber (Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen
Versickerung Uber Sickerschachte zu geben. Bei der Versickerung in das Grundwasser
sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" einzuhalten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen.

7.2. Sturzfluten

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude sollte mindestens 25
cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir hdherwertige Nutzung
der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

7.3. Hanglage und AuReneinzugsgebiete

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen. Eine wassersensible Gebaudeplanung wird empfohlen.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser
von auBerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu berlicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist
anzustreben.

Je nach Grolde und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumalinahmen kann der Abflussdes
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms ggf. so verandert werden,
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger flihrt.

§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu berucksichtigen.

7.4. Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrucklich hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums ist zu beachten (www.fib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser).
Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen (https://www.stumuv.bayern.de/
themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen
(www.elementar-versichern.de).

7.5. Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei
einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werden
soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen, insbesondere des Mutterbodens nach §
202 BauGB, ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiutzen und einer
moglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915
und die DIN 19731, das Merkblatt "Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur die
Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V., in welchem Hinweise etwa zur Anlage von
Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von
Baustrallen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden
sowie die DIN 19639.

8.0. Immissionsschutz

8.1. Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 217130/ 2 vom 06.12.2017 des
Ingenieurburos Greiner zum Thema Gewerbegerausche und Verkehrsgerausche ist
Grundlage des Bebauungsplanes und zu beachten.

8.2. Bei einer Bemessung der Schalldammung von Auldenbauteilen nach DIN 4109 ist zu
beachten, dass die Larmpegelbereiche und daraus resultierenden Anforderungen an die
Schalldammung nur fur Raume mit Tagesnutzung gelten. Bei Schlafraumen ergeben sich
unter Umstanden hohere Anforderungen.

8.3. Ein Mittelungspegel von 45 dB(A) wird wahrend der Nachtzeit bis zu einem Abstand
von etwa 70 m von der Strallenmittelachse Uberschritten. Aus diesem Grund sollte dort fur
Schlaf- und Kinderzimmer eine fensterunabhangige Bellftung ermoglicht werden, sofern
diese nicht Uber Fenster an einer schallabgewandten Fassade bellftet werden kdnnen.

9.0. Betriebswohnungen

9.1. Betriebswohnungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind durch passive Malinhahmen vor
Larmemissionen zu schitzen.

10.0. Freiflachengestaltungsplan
10.1. Mit den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
11.0. Beleuchtung

11.1. Die Beleuchtung von Stra3en und Wegen sowie beleuchtete Werbeanlagen sind
durch die Verwendung von Lampen mit einer warmweil3en Farbtemperatur bis maximal
3.000 Kelvin insektenfreundlich zu gestalten (siehe Art. 11a BayNatSchG, Art. 15
BaylmSchG).

12.0. Bahnstromleitung

12.1. Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstrom-
leitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse,
deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewahrleistet sein muss.

12.2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

12.3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege, Strallen, Brucken, Verkehrs-, Entwasserungs-,
Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe-, Leitungs- und
Bewasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet werden.

Plane fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens mussen uns deshalb durch den
jeweiligen Grundeigentimer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.
FuUr eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben Uber die geplanten Bauwerke
hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in Meter G.NN (z.B. fur Fahrbahnoberkanten,
Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshodhen, Anlagenhéhen usw.) zwingend
erforderlich.

Da konkrete Angaben Uber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer Situierung mit
Bezugshohen uber NN sowie insbesondere Uber die genaue Dachausfuhrung bei
Gebauden einschliel¥lich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone, Dachstander,
Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben,
Absturzsicherungen, Luftungsanlagen usw.) fehlen, ist nur eine pauschale Aussage Uber
Bauhohenbeschrankungen auf den betroffenen Flursticken bzw. Parzellen im o.g.
Bebauungsplan maoglich.

Um Unfalle durch unzulassige Annaherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden, durfen
die in folgender Tabelle genannten Héhenkoten tber NN innerhalb der genannten
Gefahrdungsbereiche von Gebauden einschlieBlich aller An- und Aufbauten nicht
Uberschritten werden.

von Langenstation innerhalb des max. Hohe fur

Mast-Nr. langs der [m] Gefahrdungs- Gebaude
Leitungsachse bereichs von einschl. aller

(Mastmitte = | in Richtung (bezogen auf die An- und

Langenstation | Mast-Nr. von bis Leitungsachse) Aufbauten

0m) [m] [m] GNN

6063 6062 0 20 2x 17,0 484,0

6063 6062 20 25 2x 17,0 483,0

6063 6062 25 35 2x 17,0 482,0

6063 6062 35 45 2x 17,0 481,0

6063 6062 45 55 2x 17,0 480,0

6063 6062 55 70 2x 17,0 479,0

6063 6064 0 15 2x 16,0 4845

6063 6064 15 25 2x 16,0 483,0

6063 6064 25 30 2x 16,0 482,0

6063 6064 30 40 2x 16,0 480,5

Diese U.NN-Hohen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des grof3tmaoglichen
Ausschwingens der Seile und des maximal zulassigen Seildurchhangs im betroffenen
Bereich.

12.4. Fur Bauwerke innerhalb der o.a. Gefahrdungsbereiche ist die Zustimmung der fur
Feuerloscharbeiten zustandigen Behorde gemal} aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckung fir Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

12.5. Die Standsicherheit des Mastes Nr. 6063 muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines
Radius von 5,5 m um die Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittungen, Bohrungen,
Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden.
Das sich daran anschlieBende Gelande darf hochstens mit einer Neigung von 1:1,5
abgetragen werden.

12.6. Die Zufahrt zum Mast Nr. 6063 muss jederzeit fir Lkw uneingeschrankt gewahrleistet
sein (ggf. notwendige Schleppkurven missen fir langsam fahrende 3-Achser-Lkw
ausreichend dimensioniert sein).

Die Lkw-Zufahrt ist im Bauplan des betroffenen Grundeigentumers darzustellen und als
solche auszuweisen.

12.7. Je nach geplanter Verkehrsfuhrung ist der Mast Nr. 6063 ggf. durch einen geeigneten
Anfahrschutz gegen Anprall auf Kosten des Veranlassers zu sichern.

12.8. Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschittungen,
Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) durfen innerhalb des o.g.
Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefthrt werden.

12.9. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot
gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden
nicht tbernommen.

12.10. Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens
nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt
werden. Die Endwuchshohe der Pflanzungen darf daher - ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemal DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) genannten
Grenzwerte fur elektrische Feldstarke und magnetische FluRdichte werden fur den Bereich,
fur den die DB die Zustimmung zur Bebauung gibt, von deren 110-kV-Bahnstromleitungen
eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen
mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.
Bahnstromleitung innerhalb des o0.g. Schutzstreifens ggf. auftretenden Einschrankungen mit
Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB durchzufuhren.

Die endgultigen Bauplane sind der DB anschlieend vor Erstellung eines Bauwerkes zur
Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Die Bauvoranfrage / der Bauantrag muss einen maf3stablichen amtlichen Lageplan mit
dargestelltem Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte)
sowie konkrete, mal3stabsgerechte Angaben uber die Lage und die 4.NN-Hbhen des
geplanten Bauwerks einschlielich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone,
Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben,
Absturzsicherungen, Liuftungsanlagen, usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden
dann im Rahmen der Bauvoranfrage / des Bauantrags die von Personen und Geratschaften
einzuhaltenden Arbeitsgrenzen von der DB bekannt gegeben.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.02.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhdorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.06.2020 hat in der Zeit vom 26.06.2020 bis 28.07.2020 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.06.2020 hat in der Zeit vom 26.06.2020 bis 28.07.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.10.2020 bis 19.11.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2020 wurde mit der
Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2020 bis 19.11.2020 offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Schonstett hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.12.2020 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.12.2020 als Satzung
beschlossen.

Schonstett, den ..................... (Siegel)

Paul Dirnecker
Erster BUrgermeister

7. Ausgefertigt

Schonstett, den ..................... (Siegel)

Paul Dirnecker
Erster BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemalf § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schonstett, den ..................... (Siegel)

Paul Dirnecker
Erster Burgermeister

GEMEINDE SCHONSTETT

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"GEWERBEGEBIET ACHEN II”

Die Gemeinde Schonstett erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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