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1. BUrgermeisterin Regina Braun er6ffnet um 19:30 Uhr die Gemeinderatssitzung, begrift alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméalie Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

el & sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Der/Die Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgemaf zur Sit-
zung geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fiir die 6ffentliche Sitzung recht-
zeitig bekanntgemacht worden sind

Gegen die Niederschrift Uber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom wurden keine Ein-
wendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschrift iiber die nicht offentliche Gemeinderatssitzung vom ist in Umlauf. Sofern
bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese als
genehmigt.

14. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Rosenheimer-Bussardstr."; SN aus der

ol & Erneuten Auslegung; Billigungs- und Satzungsbeschluss

In der offentlichen Gemeinderatsitzung am 20.05.2021 wurde der Entwurf zur 14. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 /Rosenheimer-Bussardstr.fi i n  d exg vorfF 20905.2021 gebilligt. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FL.Nrn. XY, XY, XY, XY und XY der
Gemarkung Halfing.
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Der Entwurf zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fRosenheimer-Bussardstr.i s amt Be -
grindung in der Fassung vom 20.05.2021 ist in der Zeit vom 04.06.2021 bis einschlieflich
08.07.2021 gemalf’ § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verb. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig erhielten gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 31.05.2021 die betroffenen Behérden und Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme. Die hierbei eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatsitzung am
15.07.2021 abgewogen und der nach Einarbeitung der beschlossenen Anderungen ausgearbei-

tete Entwurf der 14. nderung desBBedaumdsgrspl asa
grindung und Anlagen in der Fassung vom 15.07.2021 gebilligt. Die Verwaltung und das Pla-
nungsbiro XY wurden beauftragt, die erneute, verklirzte Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB
durchzufiihren. Hierbei konnten Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen
abgegeben werden.

Der Entwurf zur 14. nderung des -Bwedsaaruhgtsrp.l fa n®as
grindung in der Fassung vom 15.07.2021 ist in der Zeit vom 27.07.2021 bis einschlief3lich
11.08.2021 gemal § 3 Abs. 2i. V. mit § 4 a Abs. 3 BauGB erneut verkirzt ausgelegen. Gleich-

zeitig erhielten gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.07.2021 die betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-

nahme.

A. Keine Ruckmeldung erfolge von:
4. Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Immissionsschutz

B. Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vorge-
bracht:

2. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehoérde, 11.08.2021

3. Landratsamt Rosenheim, Denkmalschutzbehdrde, 31.07.2021
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C. Stellungnahmen Trager offentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Beden-
ken oder Hinweisen

1. Landratsamt Rosenheim, Untere Bauaufsichtsbehérde (Bauleitplanung), 04.08.2021

5. Staatliches Bauamt Rosenheim, StraRenbau, 25.07.2021

D. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein.

Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende Beschlisse:

1. Landratsamt Rosenheim, Untere Bauaufsichtsbehdrde (Bauleitplanungqg), 04.08.2021

Sehr geehrte Frau Wenzke,

der erganzte Plan- und Begriindungsentwurf wird zur Kenntnis genommen.

Unsere Hinweise zu Inhalts-, Qualitats- und RechtmaRigkeitsanforderungen bei der Begriindung wurden
leider nur z.T. aufgegriffen und berlcksichtigt.

Von nochmaligen weiteren Anmerkungen dazu wird abgesehen.

Mit freundlichen GriiBen
Christian Liepold

l_andratsamt Rosenheim
Kreisbauamt, Bauleitplanung
Wittelsbacher Stralie 55
83022 Rosenheim

Tel: 08031 392-3140

Fax: 08031 392-9062
bauleitplanung@|ra-rosenheim.de
www_landkreis-rosenheim.de

Das Landratsamt Rosenheim (Bauleitplanung) nimmt mit Schreiben vom 04.08.2021 zum Ver-
fahren Stellung. Die Begriindung sollte It. Stellungnahme vom 06.07.2021 (1. Auslegung) Aus-
fuhrungen zu den Inhalten und Auswirkungen der Anderungsfestsetzungen enthalten. Hierzu
zahlen insbesondere Erlauterungen zu den Auswirkungen oder Nichtauswirkungen der Baugren-
zen-Erweiterung auf das Mal3 der baulichen Nutzung. Diese Ausfiihrungen wurden in den Entwurf
vom 15.07.2021 eingearbeitet. Von weiteren Anmerkungen wird seitens des Landratsamtes ab-
gesehen.

Der Gemeinderat fasst auf Vorschlag des Bauausschusses mit ___/  Stimmen folgenden Be-
schluss:

Die Stellungnahme vom 04.08.2021 wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderungen
der Planunterlagen.

5. Staatliches Bauamt Rosenheim, StralRenbau, 25.07.2021
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28 E Sonstige fachliche Informationen und Emplehiungin aus der cigenen Zustandigleil 2u dem o. g, Plan, geglieden
nach Sachkomplaxen. jmeeils mit Begrondung und gai. Rechisgrurdiage

Werbeanlagen:

Die Werbeanlage muss hinsichilich Standfestigkeit und Konstruktion den statischen Bean-
spruchungen nach den einschiagigen Vorschriften, insbesondere der Windlast, genigen. Die
Verbeanlage ist regalmaig auf Standfestgked. Beschadigung und dal. zu unlersuchen und
gaf. Instandzusetzen

Dia Werbeanlage darf in Form und Farbe nicht zu Versachselungen mit amilichan Siralenver-
kehrszeichen Anlass geben. Im Falle einer Sichtbesintrachtigung bzw. Verwechslungsgefahr
ist die Werbeanlage aul Verlangen der Strallenbauverwaltung aul Kosten des Antragstellers
zu entfarnan

Grelle oder neonfarbige Hintergronde sind aus Grinden der Sicherhett und Leichiigkeif des
‘Yerkehrs unzulassig. Eine wechsalnde Lichtfarbe oder sonstige Animationen sind auszu-
schbafian,

D Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen und Verkehrsainnchiun-
gen darf durch die Werbeanlage nicht engeschrankt wearden

Das Staatliche Bauamt Rosenheim nimmt mit Schreiben vom 25.07.2021 zum Verfahren Stel-
lung.

In der Gemeinderatsitzung am 15.07.2021 wurde beschlossen, dass in den Entwurf die Festset-
z u n Werb&anlagen (z.B. Leuchtreklame) in, auf oder an der bestehenden baulichen Anlage
sind bis zu einer Ansichtsflache von jeweils 9 m2 und einer maximalen Hohe von 1,80 m allgemein
zulassig. Die Betriebszeit von Leuchtreklame wird auf den Zeitraum 06:00 Uhr bis 23:00 Uhr be-
grenzt. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen -oder
Leuchtmittel mit ahnlicher Wirkung zu verwenden.fiaufgenommen werden soll.

Die Werbeanlage ist hinsichtlich der Standfestigkeit und Konstruktion den statischen Beanspru-
chungen nach den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Windlast genligen. Die Werbe-
anlage ist regelmafig auf Standfestigkeit, Beschadigung und dgl. zu untersuchen und ggf. In-
stand zu setzen. Weiter darf sie in Form und Farbe nicht zu Verwechslungen mit amtlichen Stra-
Benverkehrszeichen Anlass geben. Im Falle einer Sichtbeeintréachtigung bzw. Verwechslungsge-
fahr ist die Werbeanlage auf Verlangen der StralRenbauverwaltung auf Kosten des Antragstellers
zu entfernen. Grelle oder neonfarbene Hintergriinde sind aus Griinden der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs unzulassig. Eine wechselnde Lichtfarbe oder sonstige Animationen sind aus-
zuschlieBen. Die Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit amtlicher Verkehrszeichen und Verkehrs-
einrichtungen darf durch die Werbeanlage nicht eingeschrankt werden.

Die Hinweise werden im Genehmigungsverfahren nochmals geprift. Weiter werden Sie schon
jetzt an den Antragsteller weitergegeben.

Der Gemeinderat fasst auf Vorschlag des Bauausschusses mit __/  Stimmen folgenden Be-
schluss:

Die Stellungnahme vom 25.07.2021 wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderungen
der Planunterlagen. Die Grundstickseigentiimer werden entsprechend informiert.

Der Gemeinderat fasst auf Vorschlag des Bauausschusses mit / Stimmen folgenden Be-
schluss:

Die vorstehenden Stellungnahmen werden gebilligt.
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Der Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A Bsenheimer-Bussardstr.i s amt Be -
grindung und Anlagen in der Fassung vom 15.07.2021 wird gebilligt gemaf: § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Rosenheimer-Bussardstr." i. Be-
TOP 3 reich d. FI.Nr. XY, XY, XY, XY; Im Rahmen der 6ffentl. Auslegung und Beteili-
gung der Behdrden eingegangene SN; Billigungs-und Satzungsbeschluss

GR XY nimmt wegen personlicher Beteiligung nicht an der Beratung und Abstimmung zu
diesem TOP teil. (Art. 49 GO)

In der offentlichen Gemeinderatsitzung am 20.05.2021 wurde der Entwurf zur 15. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 Rosenheimer-Bussardstr.i i n der F 20905.2021 ggebiligt. ider
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.Nrn. XY, XY, XY, XY, XY, XY der
Gemarkung Halfing.

Der Entwurf zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fRosenheimer-Bussardstr.i s amt Be -
grindung in der Fassung vom 20.05.2021 ist in der Zeit vom 04.06.2021 bis einschlief3lich
08.07.2021 gemal § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. mit 8§ 13 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Gleichzeitig erhielten gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 3

BauGB i. V. mit 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.06.2021 die betroffenen Behtérden und

Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme. Die Stellungnahmen wurden bereits

in der Gemeinderatssitzung am 15.07.2021 erstmals behandelt und gebilligt.

A. Keine Rickmeldung erfolge von:

2. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23/Bauleitplanung Miinchen
3. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz

6. Staatliches Bauamt Rosenheim

10. Landratsamt Rosenheim, Kreisheimatpflege (Fr. Marz)

11. Wasserversorgung -Gemeinde Halfing
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12. Abwasserversorgung i Gemeinde Halfing
14. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut
15. E-Plus Mobilfunk Miinchen

18. Stadtwerke Rosenheim

20. Gemeinde Schonstett

21. Gemeinde Hoslwang

22. Marktgemeinde Bad Endorf

23. Gemeinde Sdchtenau

26. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

B. Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vorge-
bracht:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim, 04.06.2021

8. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, 01.07.2021

17. Energie Sudbayern GmbH (Gas), 29.06.2021

19. BiL e.G., Bonn

24. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, 23.06.2021

25. Industrie- und Handwerkskammer (IHK) fur Minchen und Oberbayern, 21.06.2021

C. Stellungnahmen Trager dffentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Beden-
ken oder Hinweisen

4. Regierung von Oberbayern, 04.06.2021

5. Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern, 07.06.2021

7. Landratsamt Rosenheim, Untere Bauaufsichtsbehorde (Bauleitplanung), 06.07.2021

9. Landratsamt Rosenheim, Offentliche Sicherheit und Ordnung, 16.04.2021

13. Bayernwerk AG Netzcenter Kolbermoor, 02.06.2021

16. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 28.06.2021

D. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein.
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Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende Beschlisse:

4. Regierung von Oberbayern, 04.06.2021

Gemeinde Halfing, Landkreis Rosenheim;
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Rosenheimer-Bussardstrafe";
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Halfing plant im Stiden des Hauptorts den Bebauungsplan Nr. 7
in zwei Teilbereichen zu andemn. Im Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 667/20,
Gmkg. Halfing soll das bestehende Wohngebaude um einen Anbau erweitert
werden. Im Bereich der Grundstiicke 667/97, 667/107, 667/108, 667/46 und
667/47, Gmkg. Halfing sollen vier Einzelhduser und ein Doppelhaus sowie Ga-
ragen errichtet werden. Die zu bebauenden Grundstiicke haben eine Durch-
schnittsgrée von ca. 670 m?. Die beiden Teilbereiche sind ca. 0,1 und 1,13 ha
groB, vollstandig von weiterer Wohnbebauung umgeben und im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt.

Ergebnis

Die o0.g. Bebauungsplananderung steht den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innen-

Gemeinderatssitzung vom 12.08.2021 Seite 9 von 22



entwicklung und flachensparenden Siedlungsformen Vorrang eingerdumt werden (vgl. Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z und Regionalplan Studostoberbayern (RP 18) B Il 1
G). Die Nutzung des Nachverdichtungspotenzials ist daher zu begriiRen.

Die Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien entsprechen den Festlegungen des
LEP-Ziels 6.2.1 und des Regionalplanziels (RP 18) B V 7.1, wonach erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen sind.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stephanie Scherer
Oberregierungsratin

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde hat zu diesem Vorhaben mit
Schreiben vom 04.06.2021 Stellung genommen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund- und Boden sollen der Innenentwicklung und
flachensparenden Siedlungsformen Vorrang eingeraumt werden. Die Nutzung des Nachverdich-
tungspotenzials ist daher zu begrifZen.

Die Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien entsprechen den Festlegungen des LEP-
Ziels 6.2.1 und des Regionalplanziels, wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en
und zu nutzen sind.

Auf Vorschlag des Bauausschusses fasst der Gemeinderat mit / Stimmen folgenden
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen.

5. Regionaler Planungsverband Siidostbayern, 07.06.2021
15. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenheimer-Bussardstrafe*

Zum Schreiben der Gemeinde Halfing, Landkreis Rosenheim vom 02.06.2021 an die
héhere Landesplanungsbehorde sowie deren Stellungnahme vom 04.06.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband dufert sich hierzu wie folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hdoheren
Landesplanungsbehdérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berticksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zuséatzliche
Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.

Freundliche GruRRe

gez.
Bettina Bruckmayer
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Auf Vorschlag des Bauausschusses fasst der Gemeinderat mit / Stimmen folgenden
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Landratsamt Rosenheim, Untere Bauaufsichtsbehdrde (Bauleitplanung), 06.07.2021
Sehr geehrte Frau Wenzke,

bauplanungsrechtliche und redaktionelle Anmerkungen:
Begriindung
e 2.3 die in der Bildunterschrift genannte gelbe Kennzeichnung des Plangebietes ist nicht erkennbar.
Die Teilbereiche 1 und 2 sollten auch im Planentwurf als solche gekennzeichnet werden
e 3.1 der Beschrieb ,Gewerbegebiet dstlich Teilbereich 1“ ist nicht nachvollziehbar?
e 4.1 Satz 1 unverstandlicher Satz: ..... optimierte Nutzung der Flure?? bzw. und eine....."
Festsetzungen
e C 2. Vorletzter Absatz: Gebaudeschutzfestsetzungen sind keine gestalterischen Festsetzungen
(Rechtsgrundlage Art. 81 Abs. 1 BayBO), sondern sind ggfs. bauplanungsrechtliche Manahmen
im Zusammenhang mit einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
e C 4. Furdie Satteldacher sollte noch die Lage des Firstes Uber die langere Grundrissseite
festgelegt werden.
e C.11 Sollte nicht die Lange und die Gestaltung von Stiitzmauern eingeschrankt werden, da sich
diese regelmaRig spurbar auf das Ortsbild auswirken.

Mit freundlichen GriiRen
Christian Liepold
Landratsamt Rosenheim
Kreisbauamt, Bauleitplanung

Wittelsbacher StralRe 55
83022 Rosenheim

Das Landratsamt Rosenheim (Bauleitplanung) nimmt mit Schreiben vom 06.07.2021 zum Ver-
fahren Stellung. Unter 2.3 der Begriindung wird auf den geltenden Flachennutzungsplan verwie-
sen. In der dazugehdorigen Abbildung fehlt jedoch die gelbe Kennzeichnung der betroffenen Fla-
chen.

Nr. 3.1 beschreibt die derzeitige Nutzung und Nachbarschaft der betroffenen Grundstucke. Lt.
Beschreibung ist dstlich des Teilbereichs 1 (Haslauer) ein Gewerbegebiet. Die Nr. 4.2. sollte in
diesem Zuge ebenfalls Giberarbeitet werden.

Im Bebauungsplan wurden unter anderem Textliche Festsetzungen zu der Geb&udegestaltung
(Nr. C 2.) getroffen. Die Regelungen uber den abflieBenden Starkregen sollten in einen geson-
derten Punkt verschoben werden.

Unter C 4. Dachgestaltung ist als Dachform das Satteldach festgesetzt. Wie der First angeordnet

werden muss, ist jedoch nicht geregelt. Die Festsetzung wird so erganzt, dass der First Gber die
langere Gebaudeseite verlaufen muss.
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C 11 enthélt Regelungen zur Gelandeanpassung und zur Zuldssigkeit von Stitzmauern. Letztere
sind bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig.

Auf Vorschlag des Bauausschusses fasst der Gemeinderat mit / Stimmen folgenden
Beschluss:

Die Stellungnahme vom 06.07.2021 wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird unter
Nr. 2.3, 3.1 und 4.2 entsprechend Uberarbeitet. Die Festsetzungen werden wie folgt geandert:

- Zu Festsetzung C 2.: Der Passus ADdkenst@iibsd ude s
zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann (z.B. was-
serundurchlassige Keller, Kelleroffnungen, Lichtschéachte und -graben, Zugange, Tiefgara-

genzufahrten und Install at i onigeddaderarydngriterairngen) .
ner neuen Festsetzung ASicherung gegen wild ab
- ZuFestsetzung C 4. : Di e Fes tDerFrszistpagllehedr lrderemi e f o

Gebaudeseite anzuordnen.i

- Zu Festsetzung C 11.:
Der Gemeinderat verzichtet auf eine Einschrankung der Lange und Gestaltung von Stitzmau-
ern, um der detaillierten Planung der einzelnen Baugrundstiicke nicht vorzugreifen, und da
Stutzmauern ohnehin nur zur Einbindung der baulichen Anlagen in das bestehende Gelande
und zur Anpassung an die angrenzende ErschlieBung zuléssig sind, und da der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes eher klein und daher fir das Ortsbild nicht ausschlaggebend ist.

9. Landratsamt Rosenheim, Offentliche Sicherheit und Ordnung, 17.06.2021
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