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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Schonstett-Sid
der Gemeinde Schenstett

1.

[

Planungsrechtliche Voraussetzbngen
Im Sl4chennutzungsplan ist die ausgewiesene Baugebietsflache als Fidche fur die Landwirt-

schaft dargesteltt. Der Flachennutzungsplan wird parailel zum Verfahren Bebauungsplan
geéndert.

. Ziele des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, daR der gréBeren Nachfrage nach Bau-
grundstiicken im l4ndlichen Raum entsprochen werden kann. Durch die Ausweisung dieser
_Baufldchen* und der Ansiedlung von jungen Familien wird auch die Wirtschaftskraft der
Gemeinde gestidrkt sowie die Altersstruktur positiv beeinflu®t.

. Lage und GroRe des Baugebietes

Das Saugebiet liegt im Sidwesen der Ortschait Schonstett und falit nach Westen hin ab.
Cas Baugebiet schiieBt an einzelne Gebdude westlich der Hauptstrale an und bildet im
Westen die Ortsabrurndung. Im sudlichen Sereich des ausgewiesenen Gebietes durchlauft
eine Stromleitung der DB das Baugebiet. Zur Dorfmitte betragt die Entfernung ca. 650 m.

. Grundiage fiir die Planung waren der amtliche Vermessungsplan im MaBstab 1:1.000 sowie

der H8henvermessungsplan des ing.-BUros Hauptmann.

. Konzept

Die Ausweisung erfclgt als alilgemeines Wohngebiet (WA). Bei den bestehenden kieinen
Geb4uden soil durch Anbauten zusitzlicher Wohnraum geschaffen werden, um eine wirl-
schaftliche Nutzung der Gebuds zu gewahrieisten. Fir das gesamte Gebiet sind zweige-
schossige Hauser vorgesenen. Neben dar VergréGerung von 12 bestehenden Einzelhausem
und der Schaffung von zusitzlichem Baurecht fiir die 2 Hausgruppen mit je 4 Einfamilien-
hausem werden durch Grundstiicksteilungen 11 neue Grundstlicke mit Baurecht fur Einzel-
hauser ausgewiesen. Bei der Situierung der Antauten und der neuen Gebdude v/urde
darauf geachtet schitzenswerte B&ume zu erhalien.
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