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Planungsgrundlage / Planung

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet Au im Bereich des Grund-
sticks FI.Nr. 756/31 Gemarkung Schonstett wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
entwickelt.

Die Grundeigentumer beantragten die Anderung, da im Verhaltnis zu den umliegenden
Grundstucken dieses Grundstick wesentlich groRer ist. Auf dem Grundstlck soll eine zweite
Wohneinheit entstehen. Die Baugrenze soll erweitert werden. Die maximal Uberbaubare
Grundflache soll auf 217 m? festgesetzt werden. Dies entspricht einer GRZ von 0,3, was in
etwa auch bei den anliegenden Grundsticken gegeben ist. Dies entspricht auch den Pla-
nungsgrundsatzen der Gemeinde, die einer Nachverdichtung im Innenbereich den Vorzug
vor Baugebietsausweisungen in den Aullenbereich den Vorzug gibt. Die Bebauung soll bis
zu 1 Meter zur Ausgleichsflache zugelassen werden.

Die derzeitig maximal Uberbaubare Grundflache von 120 m? ist mit dem vorhandenen Ge-
baude ausgeschopft. Mit der Erweiterung ist eine Gebaudegrundflache von insgesamt 217
m? mdglich. Dadurch ist die Bebauungsplanédnderung erforderlich. Die Nachbarn sind mit der
Anderung des Bebauungsplanes einverstanden, die Unterschriften liegen vor.

Durch die Planung wird keines der Schutzguter Klima und Lufthygiene, Boden und Flachen,
Grundwasser und Oberflachenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch, Kultur- und

Sachguter negativ beeinflusst.

Anderungsverfahren

Aufgrund der Geringfugigkeit der Anderungsplanung (die Grundziige des Bebauungsplans
werden nicht beruhrt) wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Des-
halb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfugbar sind, abgesehen (Vereinfachtes Verfahren).
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